MSImmobilien-Verwaltung GmbH
Wohnimmobilienverwalter

MSImmobilien-Verwaltung GmbH, Frankenring 65, 47798 Krefeld

Unser Zeichen: Mail: Telefon: Fax Krefeld, den
116-pro-25/JV mus.hvw@gmail.com 02151-761014 021:31-761020 30.06.2025
Niederschrift zur Eigentiimerversammlung der
WEG Bismarckstr. 20, 40668 Meerbusch-Lank am 22.07.2025 1m 17.30 Uhr
in der Gaststétte ,Haus Latum®, Mittelstr. 51, 40668 Meerbusch, Tel: 02150-963 463

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit informieren wir Sie liber die Beschliisse der Eigentimerversammlung.

1. BegriiBung
Gegen 17.40 h waren die Eigentiimer von 18 Wohnungen personlich oder durch Vollrr acht vertreten. Herr Meyer begriitte
die Anwesenden, dankte den Vollmachtgebern und erffnete die Versammiung. Alle Beschlisse wurden stets sofort
verkiindet.

2. Beschlussfassung Einforderungen ven Nachschiissen und Anpassung von Vorsc hiissen (Abrechnungsspitzen)
aus den Einzelwirtschaftsplanen 2024

§ 28 Abs. 2 WEG macht allein die ,Abrechnungsspitzen® zum Beschiussgegenstand der Jahres-abrechnt ng. Diese ermittelt sich aus lhren Zahlungen
gemaf Wirtschaftsplan gegendber den tatsdchlich entstandenen Kosten. Auf die tatsdchlichen Ist-Zahlungen hinsichtlich der Wirtschaftsplanforderung
kommt es nicht an. War der Wirtschaftsplan nicht hinreichend, begriindet der Beschiuss eine weifere Ford'erung gegen den Eigentumer der Einheit im
Umfang der Abrechnungsspitze, was § 28 Abs. 2 WEG als ,Einforderung von Nachschissen® (Forderingen) bezeichnet. War der Wirtschaftspian
indessen iberhéht, findet eine Reduzierung desselben statt, was § 28 Abs. 2 WEG als ,Anpassung von Vcrschiissen” (Erstattungen) bezeichnet.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer (GdWE) WEG Bismarckstr. 20, 406¢8 Meerbusch-Lank, bestimmt und
beschlieft die Falligstellung der Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Varschisse aus den
Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2024 vom 30.06.2025 entsprechend der darin enthaltenen Liste
LAbrechnungsspitzen aller Eigentimerfinnen“ auf Seiten 3. Zahlungen der Furderungen haben spétestens zwei
Wochen nach Beschlussfassung zu erfolgen, etwaige Guthaben der Eigentlnier aufgrund der Anpassung der
beschlossenen Vorschisse hat der Verwalter — sofern kein anderweitiger Riicks:and besteht — zu diesem Termin
auszukehren. Die Abrechnung wurde auf Wusch der Eigentiimer verbrauchsgerecht a ifgestellt, daher wird die Verwalterin
hierfar im Innen- und AuRenverhaltnis von einem Regress freigestelit

Dies wurde einstimmig beschlossen.

3. Beschlussfassung Vorschiisse zur Kostentragung geméB Einzelwirtschaftsplane:1 2026

Die Gemeinschaft der Eigentlimer beschlieRt die Vorschiisse zur Kostentragung und ::.u den nach § 19 Abs. 2 Nr. 4 WEG
vorgesehenen Riicklagen 19.000 € entsprechend der Einzelwirtschaftspléne fir das Jahr 2026 vom 30.06.2025 gemal}
,Ubersicht der neuen Vorschiisse aller EigentUmer*. Die Vorschiisse sind bis zum dritten Werktag eines Monats im
Voraus fillig und ab 01.01.2026 zu leisten. Bei Zahlungsverzug von mehr als einzm Monatsbetrag wird der gesamte
Jahresbetrag zu Zahlung féllig. Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftspidnen flr des Jahr 2025 gelten so lange fort, bis
ein neuer Beschluss (iber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftsplénen gefasst wird. Bei e nem Rickstand von mehr als einem
Monatsbetrag wird der gesamte Jahresbetrag zur Zahlung fallig. Der Verwalter wird im Sinne ausreichender Liquiditat
legitimiert, die Erhaltungsricklage zur Uberwindung von Liquiditdtsengpassen fur die E-ezahlung von Jahresrechnungen fur
Strom, Wasser, Abwasser, Versicherungsprémien und noffalls auch Rechtskosten zu verwenden. Die Verwendung der
betreffenden Gelder ist zur “Zwischenfinanzierung™ und damit lediglich zu einer voriibergehenden Zweckentfremdung
bestimmt. Der vollsténdige — buchhalterische — Ausgleich der Entnahme erfolgt spétes tens nach vollstandiger Zahlung der
Vorschiisse aller Wohnungseigentiimer (LG Disseldorf, AZ: 25 S 63/16, 21.12.2016, AG Brihl Urteil v. 18.04.2011, 23 C

583/10).
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Sollten im Laufe des Wirtchaftsjahres unvorhersehbare hohe Kosten auftreten, soll Gber einen geénderten Wirtschaftsplan
im schriftlichen Umlaufver fahren mit Mehrheit beschlossen werden.

Dies wurde mehrheitlich t ei einer Gegenstimme und ohne Enthaltungen beschlossen.

Entlastung der Verwalterin und des Beirates
Diese wurden jeweils melrheitlich bei einer Gegenstimme und ohne Enthaltungen entlastet.

Reparaturvolimacht fiir die Verwalterin gemaR WeMoG 2020 (neues Recht)

Die Reparaturvollmacht sol wie folgt erweitert werden:
a) bei Rohrbruch LW- 3chaden bis EUR 5.000,00 €.
b) GréRere Reparatur2n im Rahmen von Strangsanierungen EUR 10.000,00 p.a. unter Abstimmung mit dem Beirat.

Dies wurde einstimmig bes shlossen.

Beschlussfassung Genel migung Verlegung Glasfaser bis ins Haus
Wohnungseigentimer/inne 1 haben ein Recht auf einen Beschluss der Wohnungseigentimergemeinschaft zum Anschluss an ein
Glasfasernetz. Die anderer Wohnungseigentiimer dirfen die Zustimmung nicht verweigern.

Die Verwalterin wird erméchtigt, die Gestattung zum Anschluss des Hauses zu erteilen, wenn nachstehende Voraussetzungen
samtlich erfalit sind:

Sofern etwaige BaumaRna 1men im Bereich der Glasfaser-Geb&udeanbindung und des &ffentlichen Raumes erforderlich sind (z. B.
Entfernung von Gehwegpl:tten/Aufgrabungen), verpflichtet sich der Glasfaseranbieter zur Widerherstellung des ordnungsgemafen
Zustands. Der Anschluss ¢es Gebaudes hat vorrangig tber bestehende Leitungen zu erfolgen. Sollten keine oder nicht geeignete
Leitungen/Offnungen vorhinden sein, wird eine Bohrung durch die Gebaudewand erfolgen. Sofern méglich, wird die Bohrung
vorrangig im Kellerbereich erfolgen. Der von der Bohrung betroffene Bereich wird fachgerecht nachbearbeitet (Abdichtung, etc.).
Die Glasfaserleitungen we den nach den Regeln der Technik, insbesondere nach den brandschutztechnischen Bestimmungen, bis
zu dem/den Hausiibergabe punkte(n) verlegt.

Dies wurde einstimmig bes chlossen.

Beschlussfassung zur Gistattung des Ausbaus und des Anschlusses in einzelne Eigentumswohnungen

Die Verlegung der Glasfaserleitung vom Kellerbereich zu den Eigentumswohnungen hat vorrangig tiber vorhandene Leerrohre,
Schachte oder stillgelegte Schornsteine zu erfolgen. Sofern dies nicht moglich ist, soll der Verwalter die Details der Baumafinahme
(Anschluss der Eigentums vohnungen) mit dem Glasfaseranbieter abstimmen. Der Glasfaserausbau und -anschluss soll so kosten-
und gebaudeschonend wi: méglich ausgefuhrt werden. Samtliche Kosten, auch Wartungs-, Instandhaltungs- und Folgekosten fir
den Anschluss einzelner E gentumswohnungen haben ausschlieRlich die Sondereigenttimer zu tragen, die einen solchen Anschluss
in ihrer Wohnung wilnschen.

Bei einer Gegenstimme wi rde mehrheitlich beschlossen, dass Leitungen so verlegt werden sollen:
- Durch vorhandene Leerrohre oder
- Durch Kabelkandle fiir Telefon oder Kabelfernsehen oder
- Durch Luftungskanéle .
Geht dies alles nich, muss die Verwalterin entscheiden, wo passende Kabelkandle an der Fassade angebracht werden
kénnen.
Novellierung der Heizkos tenverordnung 2021
Die am 1. Dezember 202 ' in Kraft getretene Novellierung der HKVO basiert auf der erneuerten EU-Energieeffizienzrichtlinie von
2018. Damit kam es ab 20 22 zu einigen Neuerungen und Anderungen fiir Vermieter, Eigentimer und Mieter:
Fernablesbare Zihler: Z¢ hler und andere Messgeréte, welche neu installiert werden, miissen fernablesbar sein und auBerdem an
ein Smart-Meter-Gateway angebunden werden kdnnen. Ausnahmen sind nur gegeben, wenn dies technisch nicht mdglich ist oder
der Aufwand unzumutbar \vére, was wiederum in Einzelfallen zu prifen ist.
Interoperable Messgerits: Ebenfalls miissen die neu installierten oder nachgertsteten Messgeréte mit den Systemen mehrerer
Ablesedienste kompatibel sein, sodass ein Wettbewerb unter den Diensten méglich ist.
Monatliche Verbrauchsir formationen: Wenn in einer Immobilie fernablesbare Messgeréte eingesetzt werden, missen Vermieter
ihre Mieter jeden Monat Ut er die aktuellen Heizkosten informieren.
Bis Ende 2026 haben Vermieter Zeit, fernablesbare Messgerate (gemaR Vorgaben fur Kompatibifitat) nachzuriisten, sofern noch
keine installiert sind.
Dies wurde einstimmig b 2schlossen.
9. Wasc hraumnutzung
Die bisherigin Mafinahmen sollten iberprift werden. Die Verwalterin wird einstimmig bevolim&chtigt, neue
Stellplatze festzulegen. Zur Unterstitzung der Verwalterin wurde ein Arbeitskreis gebildet aus den Damen Muller
und Joehriss 2n und Herrn Ponten. Ein Treffen vor Ort soll Ende August stattfinden.
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10. Verschiedenas

- Her Rohrbach erkirte, dass er nun sofort seinen Bauschuit aus dem Vorgaricn entfernen wirde. Hetr Stork
wird ihn dabei mit einem Fahrzeug unterstitzen.
im Rahmen lhrer Reparaturvolimacht wurde die Verwalterin gebeten, folgende Angelegenheiten zu kldren:

- Starker Rilckschnitt der Blsche an der Miitslstrale

- Regenrinne fiir Balkon Steuten

- Elektro-Check im Allgemeinbereich

Mit freundlichen Grden
1Gunter Meyer '
|MSimmobilien-Verwaltung GmbH Belrat [/ 2. Elgenglmer
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